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Article 2 :

PRESIDENCE DE L:A REPUBLIQUE * REPUBLIQUE DU CONGO
. : — Unité*Travail *Progrés- -
SECRETARTAT GENERAL oo

DU GOU@RNEMENT
Décret n°  2005-552 dy 07 movembre 2005

flxanf le€ modalités d'atribution des biens lmmoblher-s du domame
-privé de ['Etat.

F

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Vu la Consﬁfufron

Vu la loi +i°9-2004 du 26 mar's 2004 por'Tam‘ code du domame de [’ Efcn‘

Vu la loi-n® 10-2004 du 26 mars 2004 fixant les principes generaux apphcables au
régime domanial et foncier ;

Vu le décret n® 2005-02 du 7 j janvier 2005 tel que rectifié par le décret n® 2005- 83
du 2 Tévrier 2005 portant nomination des membres du Gouvernement ;

Sur rapport du ministre de la réforme fonciére et de la-préservation du domaine public.

En Cohseil des hinistr-cs, _
‘DECRET: E :

- TETRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Article premier : le domaine.- privé de IEtat comprend tous les biens meubles,
immeubles et droits réels immobiliers du domaine de {Etat, des collectivités
décentralisées et des &tablisserients publics, qui en raison de leur nature et leur
destination, ne sont pas. considérés comme fes dépendances du domaine public.

. Les dépendances du dotnaine privé de [Etat peuvent €tre attribuées par
voie d'affectation, de cession, dattribution en participation au capital des sociétés,

d'échange, de superflcae d'autorisation provisoire d'occuper et de locahon ordmmre ou

bail emphytéotique.
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TITRE IT : DES MODES D'ATTRIBUTION
Article 3 : Les biens immobiliers du domaine privé de I'Etat peuvent €tre :

- affectés ddes services publics ;|

- cédés aux personnes mordles de droit publ:c

- atiribués en jouissance ou en: proprle’re aux personnes morales de drox‘r privé ou
aux personnes physiques ;

- atiribués en participation au capital des sociétés avec droit de réincorporation
au domaine privé.de I'Etat en cas de dlssoluhon faillite ou liguidation des dites.
sociétés ; ) :

- attribués en JOUISSClnce oy en propr:efeg“aux or-gamsmes mfernahonaux dont le
Congo est-membre ;

- attribués en Jomssance ou en propriété zf sous réserve de rec:pr'ocrfe aux'
missions dnplomaﬂques ou. tonstlaires accredl‘ree.s au Congo.

Chapitre I : De I‘affectation

Article 4 : L'affectation est I'acte par lequel I'Etat met & la disposition: d*une
collectivité locale ou d'un établissemént public une dépendance de sen domaine privé:

Article 5 : Tout service-public désireux de bénéficier de |'affectation d'un terrain
domanial, en fait la demande au-préfet du depam‘emenf ou au. maire du lieu de sn‘ruaﬁon' :
de l'immeuble.

La demande doit compérter Tous es elemenTs permeﬁanf d’ appreaer‘ le
pr-ogramme a reafiser, :

Dés réception de. la d"emdnde fe préfe‘r ou le maire.'convo'qué la cofnr'nission
d'évaluation des biens du domaine de VEtat. La commission procede. 4 ure visite des
lieux. L'administration du cadastre établit un plan de délimitation.

Les observations evenfuelles formulées par Ie.s membres de la commussnon font
I'objef d'un procés verbal distinct.

Le dossier‘ ainsi constitué est transmis au ministre chargé des finances, qui le

- goumet au Conseil des mmls*rr'es L'affectation est pr'ononcee par décret en Conseil des

mlnisfres

FHicle 6 : Dés notification du décret d'affectation, le service public demandeur prend
QSScssion du fer‘min sl es’r libre d'e toute occufnaﬁ'qﬁ En cas de déguerpissement des

En cas de non utilisation du terrain’ dans les trois- années qui suivent
" of fectation, sa désaffectation est prononcée par decret pris en Conseil des ministres
aur rapport du ministre chargé des finances:..
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Article 12 :

Chapitre II : De ["attribution en propriété
Article’ 7. :

Les terrains du domaine privé de I'Etat non affectés ou désaffectés
peuvent &tre aliénés par voie de vente, cession ou échange.

Section 1 : De la vente par adjudication

Article & : L'aliénation d'un immeuble du domaine privé de I'Etat a lieu par adjudication

conformément aux articles 83 et 84 de la loi n°9-2004 du 26 mars 2004 portant code
'du domaine de {Etat.

_ Section 27 De la cession aux personnes morales de droit public

Article 9 : L'Etat peut céder 4 titre gr‘m‘mf ou onéreux des- dependances de son
domaine privé aux personnes morales de droit public.

La personne morale de dr-oif public intéressée adresse une demande au ministre
chargé des finances conformément & farticle 7 du présent décret,

Article 10 :  La cession est prononcée par décret pris en conseil des minisires: Ce
décret indique la nature de la cession ainsi que les diverses obligations du; cessionnaire.

En ‘aucun cas, le cessionnaire ne dorf changer la destination mdlquee dans I‘acte
de cession.

Section'3 : De [ attribution en participatiori.au caprfal
des sociétés

: Toute personne morale de droit puEfic qui désire participer 4 la formation

ou 4 {'augmentation du capital d' tine société par appor'f des bBiens immoblhers prélevés

du domaine privé de ['Etat doit adresser un dossner en quatre exemplaires au ministre
chargé des finances.

Le dossier doit comprendre :

une demande motivée emanahf de la personne. rnor'ale de droit publlc
- le titre foncier ;

I"évaluation fonciére des mlsas en valeur ;

le prajet du. plan de mor'cellemenf dliment efabh par‘ le service du cadastre et de
la topographie. : :

Article 13 : Des réception du dossier, le ministre chargé des finances saisit, pour avis
la commission d'évaluation des biens du domaine de {'Etaf.
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Article 14 : Aprés avis technique favorable, le dossier est communiqué au ministre

chargé.des finances qui le soumet, en dernier ressort; au Conseil des ministres:

L attribution en parhcnpahon auy capital des sociétés est prononcée en’ Consell
des ministres. Ce décret est soumis & la pubhcn‘e fonciére.

Article 15 : Les dotétions des biens du domdfﬁe privé de I'Etat ou d'une coflectivité
décentralisée faites & une entreprise publique deviennent propriété de celle-ci et sont

. immédiafemenf intégrés dans son patrimoine.

Article 16 : Les bjens dépendant du’ domaine public: de I'Etat ou d'une collecﬂwfe
décentralisée.né peuvent faire 1"objet que d'un Tmnsferf de gestion.

Article 17 : En cas de dissolufion de {' én’rr'eprise publique, lés biens dont la gestion a
¢té transférée par les personnes pibliques conservent leur statut de dépendance du
domaine public et demeurent inaliénables, incessibles, insaisissables et imp}*escr'ipﬁbles.
Article 18 : Les biens visés & l'article 17 du présent decref ‘ne doivent pas étre
incorporés dans {e patrimoine de l'entreprise, ni inscrits & son bilan. X

En cas de disselution de l'entreprise publique, I'Etat ou {a collectivité
décentralisée reprend |'usage de la dépendance par le biais du service du domaine,
conformément a I"article 71-du code du domaine de 1‘Etat.

Section 4 : De |'attribution en Jjouissance aux personnes physiques:
ou torales de droit privé

Article 19 : Les dépendances: du domaine privé non affectées ou désaffectées peuvent

étre attribuées en jouissance aux personnes physiques ot morales qu: en fon'r la
demande.

Article 20 : L'attribution en Jotissance des de.pendances du domaine privé a lieu par
voie de bail ordinaire ou emphyfeoﬁqua

Article 21 : Toute personne désirant prendre a bail une dépendance du. domaine privé

de I'Gtat, adresse un dossier au ministre chargé des finances par voie hiérarchique.

e dossier comprend :

une démande 1égalisée timbrée ;

une copie certifiée conforme d'une piéce d'identité

un exemplaire des statuts forsqu'il s'agit d'une société

une procuration, si le prereur est un-mandataire:;

quatre exemplaires du plar de délimitation du terrain:

un planning des-travaux de-mise en_ valéur ainsi qu un plan réalisé.
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Article 22 : La conclusion du bail est faite par arrété du ministre chargé des finances.

Section 5 : De l‘attribution en jouissance ou.en propriété aux organismes
internationaux et missions diplomaﬁqu_es ou consulaires

Article 23 : Les organismes infernationaux dont Ie Congo est membre, peuvem‘ devenir
propriétaires ou locataires des Ter'rams domanlaux

Dans le cas d'une mission diplomatique ou consulaire de tels avanfages ne sont
consentis que sous réserve de réciprocité.

La décision de consentir le bail ou la pr'opr':e're esf prrse par-décret en Conserl des
ministres.

Section 6 : De 1'échange

Article 24 : Tl peut €tre procédé a I'échange d'un immeuble béti ou-non béti du domaine
privé de-l' Etat contre des biens de méme- nature appartenant aux persohnes mor'a!es de
droit privé ou qux per'sonne.s phygtques

Les immeubles objet .de I'échange sont préalablement évalués tortradictoirement

par la commission d'évaluation des biens du domaine de I'Efat et la personne morale ou
physique.

En cas de différence de valeur, une soulte est stipulée du profit ot & la charge de
I'Etaft. ' . '

Article 25 :

: Le dossier de demande d'échange est adressé au. ministre. ¢hargé des
finances par voie hiérarchique. S

Le dossier de demande d'échange est cons’nfue des pitces enumer'ees & larticle
13 d u présent décret.

Secﬁoﬁ 7 : Des dons et fegs

Article 26: Outre les for'mes d appropriation immobiliére prévues par les fextes en
vigueur, I'Etat, la collectivité décentralisée ou.i'établissement public peut acquérir des
biens et droits réels immobiliers qui lui sont offerts sous forme de dons ou de- legs par
uhe personne physuque ou'morale congoialse ou efranger'e,

Les dons et legs avec ou sans chm!ges sonf acceptés par arrété du ministre
chargé des finances.

Toutefois, les biens -immobiliers ainsi incorporés-au domaine -privé de I'Etat -
doivent faire l'objet dela publicité fonciére.



Chapifr;e IIT : Des baux immobiliers
Section 1 : Du bail ordinaire

Article 27 : Le bail ordinaire confére au preneur un droit de jouissance pour uhe durée
ne pouvant excéder dix huit ans. Il est consenti aux conditions suivantes :

- obligation de mise en valeur ; _

- obligation par e preneur de supporter toutes les charges relatives a ['immeuble
et notamment de payer les contributions fonciéres ef les taxes accessoires ;

- possibilité pour les agents de ['Etat habilités a cet. effet-de visiter {'immeuble
pour contriler ' exécution des obligations i imposées ar preneur ;

- interdicfion de céder son droit au bail, ou de consentir une sous-location sans
autorisation préalable. : -

Article 28 : Le preneur peut renoncer au bail, Ii re peut le faire qu'aprés réglement
des loyers échus et moyennant un preaws de six mois. En cas de renoncua‘ﬂon le preneur
doit laisser {'immeuble dans I'état ol il se trouve.:

Toutefois, I'Etat peut exiger la remise des lieux dans ['état off ils se trouvaient
en début du bail. En cas de carence du preneur, ['Etat peuf exacufer' les travaux
nécessaires aux frais-de celui-ci,

Article 29 : Le bail peut &tre résilié par I'Etaf, sans indemnité pour inexécution par le
preneur de ses obligations. La résiliation: est prononicée par arrété du ministre chargé
des finances trois mois aprés mise en demeure par lettre recommandée ou par exploit
d'huissier resté sans effet. Le preneur est tenu de libérer I'immeuble dans un délai de
trois mois & compter de la notification. de ['arrété prondngant. la résiliation. Passé ce
délai, il est procédé & son expulsion.par simple-ordonnance de référé.

Toute convention passée par le preneur en vialation des dispositions de I'article
26 du présent décret-est nulle deplein droit, il enfrdine la résiliation immédiate et sans

indemnité du bail. I| est.procédé Je cas. echeant a {'expulsion du preneur et de tous les -
occupants de son chef.

Section 2 Du bail emphyfeofrque

Article 30 : Le bail emphyfeohque confer'e au preneur' ou emphyfeofe un droit réel
immobilier susceptible notamment ‘d*hypothéque. IF est consenti pour une dirée
comprise entre dix huit ans et quatre vingt dix neuf ans, sous condition résolutoire de
mise en valeur dans un délai déterminé, et aux conditions suivantes:

- paiement du loyer d'avance ;
- paiement de toutes les charges Jocatives ;
- maintien des lieux loués en par'fart éfat de propme‘re ;



. +

)

- & l'expiration du bail, I'Etat exerce le droit de-préemption sur Tous les
aménagements, constructions et msTaHa*ﬂons réalisés.

Article 31: L'emphytéote peut entreprendre sur fe fonds tous les travaux qu'il veut,
fransformer les bdtiments, en construire de fiouveaux. Toutefois, il est interdit au
preneur de diminuer la valeur des fonds. Toutes jes améliorations, constructions et tous

autres investissements faits par le preneur restent en I'état @ la fin du bail sans
indemnité, |

Article 32: Le bail emphytéotique est consenti moyennant paiement, & la caisse du
receveur des domaifies, d'une redevance.annuellie forfaitaire fixée conformemem‘ aux
’rexfes en vigueut.. ‘

Article 33: La transcription du bcnl emphy“reohque sur les registres fonc:e.r's est
obligatoire. Il est délivré & i'emphyfeofe uh certificat de propriété, aprés paiement des
frais de transcription calculés comme en matiére dimmatriculation. .

Article 34 : En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique pendant la durée du bail,
le preneur pourra prétendre a ane indemnité dans les conditions prévues par la loi. .

Article 35 : Le preneur ou iemphyfeofe peut Etre- autorisé & céder son droit au bail, ou
a sous-louer une partie de limmeuble.

Il peut renoncer au bail dans Ies conditions prévues & larticle 28 du présent-
décret.

Article 36: L'emphytéose cesse de produire ses effefs a la fin de la durée du bail.
Toutefois, 'emphytéote peut renoncer au bail dans. le.s conditions prévues a 1ar~1‘|cle: 28
du présent décret.

Article 37 : A défdut de-paiement de la redevdnce pé.nd'ant un an, {Etat est autorisé,
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception ou par

toute autre voie de droit restée sans effefs a fcure prévaloir par les tribunaux, la
résolution de l'emphyfe.ose

. Article 38: L‘E'raf peut egalemen‘r demandér la résolution en cas de détérioration grave

causée aux fonds par 'emphytéote et diiment constatée par les: services: compétents, ou
dinexécution de condition particuliére imposée dans I'emphytéose.

TITRE II = DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Article 39 : Les actes de gestion du domaine pmve de - I‘Efa‘r sont fcu’rs en la forme
administrative.,



[

i N { ‘ ' [ A

Article 40: Les biens qffecfes conformément au présent décret n’entrdinent pas
- V'aliénation des ressources du sous-sol dont 1a proprlefe appartieht d 1'Etat.

Article 41: L'occupation du domaine privé de IEtat donfie lieu & la perception de loyers
et redevances dont les faux par meire carré sont fixés par la loi des finances:.

Article 42: Les affectations et cessions peuvent €ire accordées & titre gratuit aux
personnes morales de droit public n'ayant pas d'autonomie financiére et aux organismes
“internationaux, missions diplomatiques ou consulaires, sous réserve de réciprocité.

Article 43: Le présent décret qui abroge toutes dispositions antérieures contraires, -
sera enregistré, publié au  Journal Officiel et communiqué partout o besoin sera./-

2005-552 : * Fait & Br‘qzzqw“e le 07 hovembre 2005

Denis SASSOU N'GUESSO. -

Par le Presuden‘r de la République,

Le ministre de la reforme fonc:er'e et de la Le ministre de ['éconamie, des
préservation du domaine public, : finances et ¢

Lamyr NGUELE PoRifiget

Le tministre la construction, de l‘urbanisme Le-ministre de fadministration du
et de l'habitat, territoire et de la décenfr‘aﬁsa_tion,

Claude Alphonse-NSILOU : _  Frangois IBOVE.



