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Article der .- 8n République Populaire du Conge, 1'Etat a la pleine disposi-

tion du so0l. A ce titrey 1'Etat intervient en vue d'en assurer l'utilisation
rationnelle,de goran®tir la prote:tion des milieux naturels et des paysages
et de promouvoir des équipenenis dans la percpective de 1'aménazement et de

l'amélioration du cadre de la vie des p~.laiicnse

Article 2 o~ L'orgeonisation spatiale, la plenification et l'aménapement sont

du ressort de 1'Etat et des Collectivités décentralisées.

CHATICPT 7 PREVISIONS ET REGLES D'URBANISHME

Article 3.~ Les prévisions et les régles d'urhanisme s'expriment par des docuw

ments d'urbznisme.

Article 4 .~ Lec études et la préparation des documents d'urbanisme sont pres—
eritas pa> le iinistre chargé de 1l'Urbanisme et de 1'Habitat qui en assure

L'exécution par les sirvetures agissant sn nom de 1'Etate.

Artidle 5 .~ I-s n.vasiis do0oisme cunsistent en @

« Sehémas Directeurs
=~ Plens dl'Uvhaniome Directanrs

~ Plans dllirhanisme de Détails

Article 6 .~ Le Schéma Directeur définit a petite échelle et a4 long terme
—l——\.TM—-—- .
les principes fondamentaux de llaménagement ¢'urc agglomération et de son
arriére—piys.
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Article 7 <~ Le plan d'Urbanisme Direstoor déusiaiue ILPégurpoment de 1'agglo-
mération et les modalités précises afutilisation du sol. I1 est conforme au

schéma directeur lorsqu'un tel decument o été wréa’ablement approuvés

Article 8 o- Le plan dfurbanisma de ‘éiail rrécice & grande échelle 1'équipe-
ment dfune zcie ou dVun secteur alesl Yoo —s. .ogies juridiques dlutilisation
du sole I1 est conforme au schéma et au plan directeur lorsque de tels docu-

ments -ont été préalablement approuvéss

Article 9 .~ Le programme d'erécution d'un A~-mer® d*urbanisme peut conte=
nir des mesures provispires d’exéentien ‘wrdant a4 1z mise en défense de ter—

5

rains et de territoires & la ronditica de les délimit-r précisement, au be=

soin par de plans supp. = italres a grande &ohellas

1 e o kbl RS

Article 10 .-- Torrc Ae ) Cdften dunacent cruroan: @ et aprés 1'enguée
té ﬁﬁblique, le Einistre.shargé-de 1'Urianisme pea’. en attendant le . décret
d'approbation du document,; faire prendrec ‘oz mesurec provisoires pour assus-
rer la mise en défense destefritcires connetaie contre los nitilisations écar—

tées par le projei diaucaagemeac et o ._poulutic.

Article 11 o= La mise en défense wézulitant des dispositiuns des articles: 9.et
10 ci-dessus cessent de produire effet =" le projet de d:cunment n'a pas été .

rendu exécutoire dans le délai de % aus-

Le dé:',ai Qe

so0ts 2 5 pve fzve D zas du projel de schéma.direce
teurs.
Article 12 o= La mise en défense résuilie o’ i.00 . i7ig en £ojewll des Mindse

tres sur rapport du Ministre chargé de 1'Urbanisme.

Dans ce décret, il est expressément désigné rhague fois que de
besoin le gardien des terrzins -rugernés =-= 7-: r-ay-os edictées par les ar-
ticles § et 10 cic.dossusa

Le gardien désigné est ha™:lité & consta*er les infractions et

4 requérir le force publique pour faire cosser les occcumations prohibéess

Article 13 .- Un décret du Présicent de la Iépubliquc .xls en Conseil des
Ministres peut rendre cblligatoire danz 1=z agglom®.-*lons o1 zones non pour-
vues de plans d'urbanimme des ensembles de rormes dfurbanicme et d'hygiéne
et évistuellemaut da.sousinuction. don' Le thame “exxit-wlsT A'application

est défini par arr®té du Ministre de 1'Urtanisme.
i
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CHAFITRE 4 ¢ EFFETS JURIDIQUES DES PLANS DYURBANISME

B e e

Article 14 .- L'adoption d'un plan directeur d'urbanisme ou d'in plan d%urba-

nisme de détail peut entrafnér par application de 1l'article 152 du Code Doma-
nial et Foncier déclassément de terrain du domaine de 1'Etat ou du domaine
pepulairc pour 8trc incorporés respectivement au domaine populaire ou au domai-

ne 'dé L'Etat ou'des collectivités décentralisées.

Article 15 e~ Le plan d'urbanisme de détail vaut en totalité ou en partie,
e'il le déclare expressement, plan de lotissement du domainé populairc ou du
domaine privé de 1'Etat et des collect4vitésdécentralisées aprés abernement

par lés services du cadastres

Article 16 .- Le décret d'aporobation d'un plan d'urbanisme vaut déclaration

d'utilité publique des projets, travaux et opérations prescrits par ledit
plane

Article 17 e~ L'emprise fonciére d'un équipement, d'une installation ou d'une

opération publique ou d'utilité publique prescrite par un plan d'urbanisme
est frappée d'une servitude de réserve au bénéfice de 1'Etat de la Commune

ou du Disttsict.

Article 18 ‘o= Les -titulaires dfautorisation provisoire d'occupery.de droits
réels de superficie ou d'emphytéose sur les terrains frappés d'ume servitude
de réserve ne peuvent réaliscr aucune construction ni aucun aménagement con

traire 4 1'affectation des terres et terrains réservis.

Article 19 .- Si le bénificiaire de la riserve n'obtient pas 1'affectation ou
l'autorisation dl'occuper le terrain réservé, ou la cession des droits d? ocoum
pation ou droits réels attachés & ce terrain, il dispose des mémes droits que

la puissance publigue pour agir en expropriation.

81 lec transfert des droits d'occupation ou des droits réels sur le
terrain n'est pas opéré dans le délail de cing ans & compter du décret d'appro-
bation ¥isé & l'article 16, instituant la servitude de réserve%?%itulaires des
autorisations d'occuper ou de droits réels reprennent la libre jouissance et
disposition du terrain aprés mise en demeure adressée au bénéficlaire de la

réserves

Le silence de ce dernier passé be 48lai d'un mois aprés réception
de la misc en de%eure entrafne main levée de la servitude et modification

sur ce point dw plan directeur d'urbanisme.

Article 20 o~ Les tégles d'utilisation du sol exprimées par le réglement des

plans d'urbanisme pcuvent rnotamment prescrire i
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a) = 1l'obligation de respecter la destination commerciale, résiden=

tielle, indurtrbelle, maralichéré ou autre de la zone ou du sectecur ;

b) = l'obligation de respecter l'affectation du terrain prescrite.
par le plan du fait en particulier d'une servitude Hiexpace vert ou boisé ou
d'une servitude de réserve 3

¢) = 1'interdiction de.construire sur un terrain d'une superficie

insuffisante ou dont les caractéristiques sont inadaptées 3}

d) =~ ltinterdiction de conmstruire sur un terrain non désservi -par.

une voie dl'accés publique em privée j

g) = 1llinterdiction de construire sur un terrain non désservi par
les réseaux publics d'eau et d'assainissement & moins que ne soient autorisés

des ouvrages et installations domesliques de remplacement j

f) =~ 1l'obligation de respecter les régles d'implantation de la cons=
truction par rapport nuv waoies ot emprises publiques ainsi que par rapport aux

limites séparatives §

g) = ltobligation de respecter les régles d'implantation des cons—
tructions les unes par w»apport aux autres lorsqu'elles sont implantées sur la

parcelle de terrain) . : " :
h) -.lfobligation dg.respectar 1es=n0rmes do Lauteur et dfemprlse ou e 1

i) = L'obligation de respecter les prescriptions relatives 4 llar-
chitecture des constructions et & l'aménagement des parties non construites du

terrain 3§

j) = 1l'obligation de subir les échanges forcés de parcselle résultant

d'une opération de remcmbremcnta

Article 21 e~ L'interdiction de construire ou de lotir ou plus généralement L'in-
terdiction d'utilisation du sol, exprimée notamment par les plans d'urbanisme

peut &tre définitive, proviscire ou conditionnelle.

Article 22 o~ Les limitations au droit de construire, de lotir &t généralement
dfutiliser le .socl, l'incterdiction de construire et de lotir y compris, n'ouvrent

droit a4 aucunc indemnité.

CHAPLiRE 5 o~ abbidnGE:.oHT FONCIER

Article 23.~ Los opérations d'aménagement prescrites par un plan dtufbanisme ou
conformes & un tel plar, tendantrnotamment & 1'amélioration.ct & 1l'équipement

des guartiers existant, & la création de nouveaux quarticrs, a la réalisation

des groupes d'habitations ou a 1l'aménagement de zones industrielies et portuaires
peuvent 8tre concéhées 4 des personnes publiques agissant pour le compte de 1*Eta
ou de la communc, & des Sociétis d'Economie Mixte, & des personnes morales privées

ou%etls patticulierse il
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Les tconcessionnairecs cités au paragraphe 1 cl=dessus ménent les

opérations susmentionnies sous le contrfle et la conduite de 1'Etate.

Article 24 4= Le Partiy 11UJSC-JP et les Organisations de masse peuvent promoue=

voir des associotions de guartier pour proposer des onérations dturbanisme et

d'équipement et participor & la réalisation des documents dturbanismes

ipkicle 25 e~ Les oplircotions d'aménagement tendant au remodelage ou a l'amé=-
lioration des quartiers existants font obligatoirement l'objet de plans-diurw.
banisne de déteile,lesquecls plans prescrivent, au besoin, un remembrement par-
cellaire scus lo forme d!échanges forcés ou de diminutions de superficley.ou
de reculements de clBture ou de medificaticons dans les aménagemcnts, instal-
lations ot plantationse Si la parcelle reste habitable, il n'est pas dff d'ine
dennité ou de compensation sans préjudice des dispositions de la loi 52/83

du 21 avril 1983.

Dans le cas dlun remembrement parcellaire sous la forme dféchange

forcé 4 il est obligatoirument constitué une association de quartier.

Article 26 .- Les associntions d'habitants d'un quartier existant, 4 amélio-

rer ou & &quiper, créées comme il est dit & 1l'article 25, peuvent bénéficier
d'aider publiques ¢t entreprendre des travaux publics d'amélioraticn ot dYéqui-
pement sclon les orientations des documents d'urbanisme npplicables & leur
‘quarticre

CH/PITRE 6 : DE L'ACTE DE CONSTRUIRE

hArticle 27 = Les services publics de 1'Etat et des collectivités décentrali-
sées,les personnes physiques et morales privées sont tenug: d'obtenir up per=
mis de construire lorsqu'ils désirent entreprendre ou implantér unc construc-

tion 4 usage d'habitation ou non.

Le méme permis est également exigé pour les traovoux réalisés sur
les constructiomexistantus, lorsgqu'ils ont puur effet d'en changer lo desti=-

nationy de modificr leur aspect extérieur ou leur volume ou de créer des nive~ix

extérieurs.
Article 28 .= Tous coux ¢itlic & Ll'article 27 qui désirent démolir 'en tout cu

en partie un bAtiment d usage d'habitation ou non, doivent, au préalable ob-

tenir un permis de démolirs

Article 29 a= L'édification des cl8tures est subordonnée d une autorisation de

conﬁtruire.
i
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CHAPITRE 7 «~ DES OHGANLSMES CONSULTLIIFS
ET INSTANCES ,DMINISTR:IIVES

article 30 «= Les agglomérntions concerndes par 1'élaboraticn dlun document

d'urbanisme sont pourvues diune Commission  d'urbanismes

Article 31 e= Le Mairc cost responsablg de 1l'application des documents d'ure
. ou P ; T
banisme relatifs & la Communce. su cas/Lfagglomération n'est pas.constituce.en

Communey le Chef de District exerce les compétences attribuées au Mairce

Le Maire ou le .Chef de District, agissant au nom de 1'Etat est
soumis au eontrBle tcchnique du Ministre chargé de 1'Urbanisme pour ce qui

concerne l'applicantion des réglements et des documents d'urbanismes

Article 32 .~ Pour l'accomplissement de sa mission le Maire ou le Chef de Dise
trict est assisté par un delégud a 1l'Urbanisme représentant 1'Etat qui reléve
de l'autorité du Ministre chargé de 1l'Urbanisme.

I1 est nommé sur proposition du Dirccteur de 1'Urbanisme ct de
1'Habitot por arrétd. conjoint.du Ministre.de tutelle et du Ministre de 1'ide

ministrafion du Territoirg. et du Pouvoir Populaire.

CH/PITRE 8 .- DES S.NCTLIONS

Article 33 e= Le Maire, le Chef de District et les Agents spécialement désie

fnée par le Ministre chargé de 1'Urbcaisme procédent & toutes vérifications,
constatations et investigations en relation avec ltapplication de la présente
Loie Ils ordonnent au besgin l'arrét de tous travaux, mise en conformité , ou
. lgn infraction _ ok
destruction d'ouvrages entrgfris 8 la présente Loi% Ils peuvent égolement

saisir toute Juridiction.

Les infractions aux. dispositions du présent texte font l'objet
d'amende de 104000, F & 300,000 Fa En cas de récidive dans les trois ans, 1l'a—-
mende est portée & 50.000 F a 500.000 F.

Le Tribunal peut également ordonnerl'arrét de tous travaux sous

%

peine dfune astreinte journ~143-c dz 500 ¥- & 5.000 Fa

CHLPITRE 9 s DISPOSITIONS TRANSITOIRES DIVERSES
ET FINALES

Article 34e~ Les Plans et schémas approuvés antérieurement a la-date de pro=

mulgation de la préscnte Loi demeurent en vigueure
f
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L'élaboration des plans o% wchémas commencée avantln date de

promulgation de la présente Loi suit son cours. Ces plans et schémas doivent

Stre soumis dans 1'annéc qui swit la date de promulgation de la présente Loi

4 1'approbation du Président de la Républigue, faute de quoi ils suivent la prom

cédure définie par los textes dtapplication 4 l'article 25 ci~dessouse

srticle 35 e= Des décrets pris en Conseil des Ministres, fixeront, en tant

que de besoin, les modalités d'application de la prisente Loly notamment 3

~ Lo composition et la procédure d'élaboration, d'approbation
et de révisicn des documsnte d'urbanisme j

w 1a définicion des différcates opraticns d'aménagement j

= lo réglémentation de l'acte de construire j

~ La composition, 1l'zttribution et le¢ fonctinnnement des cofe
missions dlurbanisme et des associations d'habitats des guartiers 3

=~ du délégué a l'urbanisme j

- des régles générales applicables & la localisationy & la des-
sertey & l'implantotion et 4 1'architecture des sonstructions, au mode de

cl8ture et & 1la solubrité des parcelles de terrain et des constructions §

~ des preseriptions nationales eu particuliéres en complément
des »égles pinirales ci~dessmg ° concernant certanines parties du tcrritoire'

d'une commune ou d'un centre urbains

Article 36 .~ Toutes dispositions contraires a4 la présente Lol sont et demeu—

rent abrogéeses

article 37 «~ La prisente Loi sera publiée zu Journal Officiel de la République

Populaire du Congo et exécutde comme Loi de 1'Etats./=

Fait A Brazzaville, le 17 SEPTEMBRE 1988
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